AB-Immobilienverwaltung GmbH
Bettina Hérnlein

AB-Immobilienverwaltung GmbH, Gartenstrae 35 b, 37671 Héxter

Eheleute

Adriane Kuhn-Oehler, Denis Oehler
Moislinger Allee 57 A

23558 Libeck

Gartenstralte 35 b
37671 Hoxter

E-Mail.

info@ab-immobilien-gmbh.de
Mobiltel.: 015227163119

Eigentiimerabrechnung

20.05.2026

Gebaude: 7 - WEG Silberborn, Pferdehude 2
Wohnung: 3 - EG rechts
Eigentimerzeitraum: 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 bis 31.12.2025

alle Betrage in EUR

A Einnahmen und Ausgaben bei der Verwaltung des Gemeinschaftseigentums

| Ausgaben
Abrechnungsposten Umlageschiissel Gesamteinheiten lhre Einheiten Gesamtkosten nicht-umlegbar umlegbar
StralRenreinigung aréz;zl)Wohnungen 6,0000 1,0000 133,21 0,00 22,20
. Mullgebihren 5

Mullabfuhr  Wohneinheiten (100%) 3,0000 0,0000 216,89 0,00 0,00

Gartenpflege ’{‘fggigsn‘”msa“‘e” 10.000,0000  1.310,0000 571,20 0,00 74,83

Winterdienst ?:g‘a‘%“‘“msa”‘e" 10.000,0000  1.310,0000 973,81 0,00 127,57

Versicherungen ﬂgﬂgj"‘“msame“ 10.000,0000  1.310,0000 1.055.74 0,00 138,30

Haftpflichtversicherung qm Wohnflache (100%) 4981600 652600 6962 000 912

Sonstige Kosten Anzahl Wohnungen

s e e 6,0000 1,0000 182,24 0,00 30,37

Feuerloscher Azt Woknbngers 6,0000 1,0000 72,71 0.00 12,12

(100%)

Mshroboter Anzabl Wahnungen 6,0000 1,0000 163,40 27,23 0,00
0% i - - I Y- )

Verwaltungskosten ‘a%%izgwc’h"”"ge“ 6,0000 1,0000 4.347,50 724,58 0,00

Kontofiihrung ‘a%%izi)w"”““"ge" 6,0000 1,0000 156,37 26,06 0,00

Gesamtsumme: ' S _7._9;1_2:(_55__ B 777,87 414,51

Bankverbindung: Vereinigte Volksbank
BIC: GENODEM1STM IBAN: DE63472643674034917801
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Gebaude 7 - WEG Silberborn, Pferdehude 2 - Wohnung 3 - EG rechts , Kuhn-Oehler, Adriane und Denis

Il Einnahmen

Einnahmeart Umlageschliissel Gesamteinheiten  thre Einheiten Gesamtbetrag Ihr Anteil
Ist-Vorschuss Hausgeld 15.893,67 1.888.44
Gesamtsumme: 15.893,67 1.888,44
Ill Soll-Vorschiisse
Gesamtbetrag Ihr Anteil
Soll-Vorschuss Hausgeld laut Wirtschaftsplan 16.091,04 1.888.44
Soll-Vorschuss Sonderumlage Hausgeld Gesamtabrechnung KPW -8.861,00 -1.393,95
IV Ergebnisermittiung
Wohnanlage gesamt Ihr Anteil
Gesamtausgaben 7.942,69 1.192,38
- Gesamteinnahmen (ohne Ist-Vorschuss Hausgeld) 0,00 0,00
- Soll-Vorschiisse 16.091,04 1.888,44
- Soll-Vorschiisse Sonderumlage Hausgeld Gesamtabrechnung KPW -8.861,00 -1.393,95
= Abrechnungsspitze (Guthaben werden negativ dargestelit) 712,65 697,89
- Uberzahlung gegeniiber Wirtschaftsplan 197,37 0,00
910,02 697,89

= Nachzahlung Hausgeld (nachrichtlich)

Bankverbindung: Vereinigte Volksbank
BIC: GENODEM1STM IBAN: DE63472643674034917801
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Gebdude 7 - WEG Silberborn, Pferdehude 2 - Wohnung 3 - EG rechts , Kuhn-Oehler, Adriane und Denis

B Entwicklung der Erhaitungsriicklage

| Status
Ist (€) Soll (€) .
gesamt Ihr Anteil gesamt Ihr Anteil
VR-Bank in Siidniedersachsen
Anfangsbestand zum 01.01.2025 166,74 391,56 2.988,96 391,56
Zufithrung It. Wirtschaftsplan 2.935,94 391,56 2.988,96 391,56
Gesamtzufiihrung 3.102,68 783,12 5.977,92 783,12
Bestand zum 31.12.2025 3.102,68 783,12 5.977,92 783,12
Il Beitragsriickstédnde
Rickstand WEG insgesamt (01.01.2025-31.12.2025) 53,02 €
davon Ihr Rickstand (01.01.2025-31.12.2025) 0,00 €
Zzgl. lhre Uberzahlung aus Vorjahr(en) 0,00 €
Ihre Uberzahlung insgesamt 0,00
| C Ergebniszusammenstellung
Ihr Guthaben Hausgeld (nachrichtlich) 696,06
Ihre Uberzahlung Erhaltungsriicklage (nachrichtlich) 0,00
lhr Gesamtguthaben 696,06

u) Kontenentwickiung
Girokonto bei der Vereinigte Volksbank, IBAN DE63472643674034917801, BIC GENODEM1STM

Anfangsbestand zum 01.01.2025 0,00
Zugénge + 13.867,19
Abgénge - 11.480,11
Endbestand zum 31.12.2025 2.387,08
Girokonto bei der Vereinigte Volksbank, IBAN DE89472643674034917818, BIC GENODEM1STM
Anfangsbestand zum 01.01.2025 0,00
Zugénge + 8.561,92
Abgénge - 0,00
Endbestand zum 31.12.2025 8.561,92
Girokonto bei der VR-Bank in Siidniedersachsen, IBAN DE64260624330108566461, BIC GENODEF1DRA
Anfangsbestand zum 01.01.2025 1.247,01
Zugénge + 3.229,10
Abgénge - 4.706,11
Endbestand zum 31.12.2025 -230,00

Festgeldkonto Riicklage bei der VR-Bank in Siidniedersachsen, IBAN DE20260624330008566461, BIC
GENODEF1DRA

Anfangsbestand zum 01.01.2025 166,74
Zufihrung It. Wirtschaftsplan 2.935,94
Endbestand zum 31.12.2025 3.102,68

Bankverbindung: Vereinigte Volksbank
BIC: GENODEM1STM IBAN: DE63472643674034917801
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KASPRO wicz

PROFIS Fl'j.F-t_\'L'.E—'\ﬂMEMESSTECHF‘lH(

HEIZKOSTENABRECHNUNG
ERSTELLT AM : 24.03.26
IMAUFTRAGVON:  WEG Pferdehude 2
WEG Plerdahuda 2 c/o AB Immabilion GmbH * Gartenstr. 35 b * 37671 Hoxtor c/o AB Immobilien GmbH
Gartenstr. 35 b
KUHN-OEHLER 37671 Hoxter

ABLESEPROTOKOLL: (0501307/002
ABRECHNUNGSZEIT: (1.01.25 - 31.12.25
NUTZUNGSZEIT : 01.01.25 - 31.12.25
WOHNUNGSNUMMER: HHG . 3
WOHNUNGSLAGE : EG RE
LIEGENSCHAFT : Pferdehude 2

37603 Holzminden

Pferdehude 2
37603 Holzminden

_ - - <
( AUFSTELLUNG DER KOSTEN ( AUFSTELLUNG DER ENERGIELIEFERUNGEN )
A) ENERGIEKOSTEN HEZUNG (H), (HEIZOL) BETRAG INEUR: LIEFERUNG VO™ MENGE IN LITER BETRAG IN EUR
H) ENERGIEKOSTEN LT. AUFSTELLUNG 6.033,38||ALTBESTAND 5000,000 5.374,97
H) STROM FOR BRENNER + PUMPE 838,32(/14.07.25 5706,000 5.321,37
H) BRENNER-SERVICE/HEIZUNGSWARTUNG 0,00 |ABZGL. REST -5000,000 -4.662,96
H) KAMINFEGER/IMMISSIONSMESSUNG 0,00 ||symMuE - 5706.000 6.033.38
H) MIETE HEIZKOSTENVERTEILER 213.55
H) KOSTEN FUR ABLESUNG UND ABRECHNUNG 277.87
H) MIETE DATENSAMMLER 52.30
B) SUMME KOSTEN HEIZUNG 7.415,42
_ o e
'd T =
VERTEILUNG DER KOSTEN
HEZUNG IHRE KOSTEN
VERTEILUNG NACH TWFESTK | - FESTILOETNAG : GESAMTFLACHE - PREIS PAQ m32 x IHR FLACHENANTEIL x ZE[TFAXTOR = FESTK. HEIZUNG
FLACHE 30% 2.224,63 485,94 4,5779932 59,15 270,79
VERTEILUNG NACH % VERB. | = VERBRAUCHSKOSTEN : GES. VERBR. EINH. =~ PREIS PRO EINHET x IHRE EINHEITEN x ZEMFAKTOR - VERBAK. HEIZUNG |
HEFRODTENVERTOMER 1. 70 | 5.190,79 20166,840 0,2573923 2631,710 677,38 |
SUMME HEIZUNG 948,17
SONSTIGE KOSTEN
UMLAGEART (S. ROCKSETE), KOSTENART GESAMTBETRAG : GESAMTEINHEITEN = PREIS PRO EINHET * IHRE EINHETTEN
2 WASSER/KANAL 1.079,41 183,321 5,8880870 68,021 400,51
1 NIEDERSCHLAGSWASSER 152,44 485,94 0,3137013 59,15 18,55
11 MIETE KALTWASSERZAHLER 189,45 8,000 | 23,6812500 1.000 23,68
11 ERFASSUNG KALTWASSER 24,28 8,000 | 3,0350000 1,000 3,04
- e R _ e
7 ™

GESAMTKOSTEN: EUR 1.393,95

Weitere Erlduterungen siehe Rickseite. \. J
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I
{ BERECHNUNGSGRUNDLAGEN BERECHNUNG IHRER EINHEITEN
' HINWEISE ZU DEN UMLAGESCHLUSSEL KALTWASSERZAHLER
| =
iUmlagesch'il}sseT 1 : NUTZFLACHE Nr. |Raum|Neustand -  Altstand] = Einheiten
jUmlage der Kostenposition nach den Hutz-/Wohnflachen 6477 |BAD | 79,524 - 11,503] - 68,021
Umlageschldssel 2 : GES.WASSER Summe; Einhetten: : 68,021
Umlage der Kostenposition nach den Wasserverbriuchen HEIZKOSTENVERTEILER
der Kaltwasserzahler We. | | % | |
. r. |Raum|Neustand - tstand| x Faktor =  Einheiten
Unlageschilssel 11 = ANZAHL KNZ 4878[WZ | 508,000 - 0.000( % 1,45 | - 736,600
4387|"D 514,000 - 0.000| x 1,45 | - 745,300
N 4886 | Kl 148.000 - 0,000 x 1.28 | - 189.440
AUFTEILUNG CO2-KOSTEN (WohngebSude) 4875|BAD | 359,000 - 0,000] x 1.28 | - 459,520
Gesamte Menge CD2 = 9920.99 kg 4879|sz | 371,000 - 0.000] x 1,35 | - 500.850
Bezugsflache Gebdude - 485,94 m2 umme Een £
pro m2 Bezugsflache ergibt das = 20,42 kg/m2
Gesamtsteuer CO2 = 549,51 Euro
Anteil Eigentlmer 1t. CO2KostAUFG - 20.00 %
Anteil Eigentimer gesamte Kosten COZ = 109,90 Euro
Gesamte Heizkosten Liegenschaft - 7415.42 Euro
Thre Heizkosten - 948.17 Euro
ibr prozentualer Anteil an den Heizkosten - 12.79 %
Anteil Eigentiimer gesamte Kosten C0Z - 109.90 Euro
12.79% von 109,90 Euro - 14,05 Euro
Thr mdglicher Abzugbetrag C02-Steuer - 14,05 Euro
e . J
o ™
ALLGEMEINE HINWEISE
A.‘brochnu‘ngugmndllgu . Vortoilung dar Hoiz- und War L {verb Anlagon)
Diese Heizkoslenabrechnung baslert auf den vom Vermieler / Eigenlimer bzw. Ist die zenlrale Warmwasserversorgungsanlage mit der zeniralen Hew.ungsanlage
Verwalter ermiitelien Kosten f0r den Betrieb der zentralen Warmeversorgungsania-  verbunden, missen die Warmwasserkoslen gesondert abgerechnet werden, ent-
ge oder Fernwirmeversorgung. Die Belege dber die entstandenan Kosten kdnnen  sprechend den Bestimmungen in §9 HKVO.
beim Vermieter / Eigentimer sz Verwaller eingesehen werden. Die Abrechnung
der Heizkosten erfolgt nach den Vorschriften der aktuellen HKVO (Heizkostenver- Auftellung der Kosten bel Nutzerwechsel s
ordnung) Bel Nutzenvechsel wahrend der Abrechnungsperiode wird die Abrechnung des
Koslenanteils des ausscheidenden Nulers erst nach Ablaul der Abrechnungspe -
Verteilung der Heizkostan riode durchgefihit. Die zu berlicksichligende Micl- bzv. Nutzungszeil ist aul der
Dio Vertailung dor Haizkosten auf die einzelnen Abnehmer erolat entsprochond §7 Vardorseite der Abrechnung unter Nutzungszeit* ausqewiesen. Die Aufteilung der
HKVO, sofem keine Befreiung von der Pllicht zur verbrauchsabhingigen Abrech- Festkosten auf die verschiedenan Nulzer erfolgt bei Warmwassor nach Kalenderta-
nung (§11 HKVO) verliegt. Hierzu werden die Heizkosten in Fest- und Verbrauchs- gen, bei Helzungskosten nach mittleren Heizgradtagen. Das Verhalinis der anteiligen
kosten aufgotaill. Die festgelegten prozontualen Anteile sind dem Abrechnungsteil Heizgradtage zu den g Heizgradtagen  wird Zeitlaktor errechnet .
"Vericilung der Kosten™ zu b 1. Die Festkosien wardan nach der Wohn-/ Dieser Zeitfaktor wird auch (dr dio Vorbrauchskestonauftoilung verwondel, wenn
Nulzllicho umgelegt. Dio Festkosten dionon dor Abdeckung der auch chne Wir-  keino Zwischonablosung durchgefihr wurde.
meabnahme entstandenen Koslen durch dle Bereiinaliung der Kesselanlage und
der Kompensalion der durch Wande und Decken boi unterschicdlich beheizten Verwandota Abkirzungen:
Wohnungen zu- und abflieBenden Warme. Die Verleilung der Verbrauchskosten H) Heizungskoslen
erfolgt nach den Werten der eingebauten Verbrauchsedassungsgerite, Bei Heiz- W) Warmwasserkosten
kostenverteilern werden Im aligemeinen dle abgelesenen Were mit dem fdr Jeden H/W) Heizungs- und Warmwasserkoslen
HelzkOiper ausgewlesenen Bewerlungsiakior mullipliziert. Der Bewertunyslaklor KwH all inden heit 10r Warm ge. E lc)
ist dabei in crstor Linio oin Mall fir dio Hoizloictung dos Heizkérpors (siche CBM Kubikmeter
DIN EN 834/835). Konnte in Einzelfallen keine Ablesung erfolgen, ist der Verbrauch DIN Deutsches Institut fir Normung ¢.V.
nach den mafgeblichen Richtlinien geschétzt worden. EN Europdische Norm

o

0501307/002 01.01.25-31,12.25 24,0326/




“R0FIS FURWAI;IMEMESSIECHNIK
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Abrechnungsinformation
Liegenschaft : Pferdehude 2
37603 Holzminden
Nutzernummer BFW:  0501307/002
Erstellt am : 24.03.2026
Im Auftrag von : WEG Pferdehude 2
KUHN-OEHLER c/fo AB Immobilien GmbH
Pferdehude 2
37603 Holzminden Gartenstr. 35 b
37671 Hoxter
Abrechnungszeitraum : 01.01.25 - 31.12.25
Nutzungsszeitraum : 01.01.25 - 31.12.25
L Wohnungsnummer:  WHG.3 )
L e — Z
Verbrauchsinformation 2025 und Vergleich mit dem Vorjahr
Informationen:
Der Verbrauchsunterschied zum Vorjahr liegt bei +13%.
Ihr Verbrauch liegt bei: 114,16 kWh/m2
Der kWh-Verbrauch beinhaltet den Verbrauch der Heizung.
Der Verbrauch wurde anhand geltender Normen errechnet.
Der Verbrauch wurde anhand der Gradtage klimabereinigt.
G234k Der Faktor fiir die Bereinigung ist: 0,9255
ESDAZTRND. X i Die Gradtage wurden iiber die DWD-Wetterstation Nummer 2323 ermittelt.
T
Weitere Abrechnungsinformationen
Verwendete Energietrager:
Heizol: 5.706,000 LITER
Weitere Informationen finden Sie unter www.bfw-info.de. Dazu gehéren:
Tabellen um den Energieverbrauch mit einem Durchschnittsnutzer zu vergleichen.
In den Energielieferungen mdgliche enthaltene Steuern, Abgaben und Zolle.
Informationen zu der Universalschlichtungsstelle im Bezug auf Streitbeilegungsverfahren,
Tipps zum Einsparen von Energie.
J




AB-lmmobilienverwaltung GmbH
Bettina Hornlein

AB-Immobilienverwaltung GmbH, Gartenstralle 35 b, 37671 Hoxter

Eheleute

Adriane Kuhn-Qehler, Denis Oehler
Moislinger Allee 57 A

23558 Lubeck

Gartenstralle 35 b
37671 Hoxter

E-Mail.:
info@ab-immobilien-gmbh.de
Mobiltel.: 015227163119

iAusweis haushaltsnahe Diengt_l_gi__s__tungen nach § 35a EStG

20.04.2026|

Wohnung: 3 - EG rechts Gebaude: 7
Eigentumszeitraum: 01.01.2024 bis <offen> WEG Silberborn, Pferdehude 2
Relevanter Zeitraum: 01.01.2025 bis 31.12.2025 Pferdehude 2
Abrechnungszeitraum:  01.01.2025 bis 31.12.2025 37603 Silberborn
Ihre Kosten
Buchungstext Umlageschlissel (Anteil) Gesamteinheiten  Ihre Einheiten Gesamtkosten nicht umlegbar umlegbar
Haushaltsnahe Dienstleistungen
4070-Gartenpflege Miteigentumsanteil (100%,) 10.000,0000 1.310,0000 571.20 0,00 74,83
4075-Winterdienst Miteigentumsanteil (100%) 10.000,0000 1.310,0000 973,81 0,00 127,57
Summe: 0,00 202,40
Handwerkerleistungen
4071-Mahraoboter Anzahl Wehnungen (100%) 6,0000 1.0000 163.40 27,23 0,00
4533-Feuerldscher Anzahl Wohnungen (100%) 56,0000 1,0000 72,71 0,00 12,12
Summe: 27,23 1212




